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Tisztelt Lakossag, tisztelt Erdekl6ddk és Epitkezok!

A néhany éve meghirdetett Uj Nemzeti Epitészeti Politika megalkotdéi szdmos ponton téztek ki Uj
célokat, varhatdan egész életiinket befolydsold feladatokat, melyek egyike a minden magyar
telepulésen elkészitendd Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv.

A Kézikdonyv elsédleges célja, hogy a telepiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény
végrehajtasat, segitse, szakmailag tdmogassa.

A kézikdonyv készitése soran a lakossag, a helyi kdzosségek végig gondolhattdk azt, hogy milyen
kornyezetben szeretnének élni, hogyan Grizzék meg és fejlesszék Pocsaj épitészeti arculatat.
Feltarasra kerilt, hogy épitett kornyezetlink egyes elemei, épliletei kdzil mit tekinthetlink a helyi
identitas szempontjabdl 6rokségnek.

Meghataroztuk a teleptlésképi jellemzbket, az egymastdl elkilonithet6 telepiilés-részeket, azok
mindségi formaldsara vonatkozd javaslatokat, valamint azokat az elemeket, amelyek iranyt
mutathatnak az épitkezni szandékozdknak. Az igy létrejové eredmény nem csak a jelen, hanem a jové
generdcidknak is minta lehet a teleplléskép mindségének javitasa érdekében.

A fejlesztéshez, épitéshez sok 6romot és kitartast kivanok bizva abban, hogy egylitt-gondolkodasunk

eredményeként sikeril az itt él6k életét szebbé, harmonikusabba tenni.

Udvozlettel:

Kecskés Gyula polgarmester
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BEVEZETES 1

Az épitészetet szokas megfagyott zeneként emlegetni. Es valéban nagyon sok hasonléséagot talalhatunk
egy zenem(i és az épitészet kozott. Az épitészet sokszinliségét adja a valtozatos utcak, terek, épiletek
sokasaga, mint egy zenekarban a sokféle hangszer: vondsok, fuvdsok, ités hangszerek. Ugyanakkor,
ha ezek egymasra tekintet nélkil zenélnek, lehet kilon-kilén még szép dallam is, amit jatszanak, az
0sszkép hamis. Ugyanigy a hazak is lehetnek eltérék egymastdl, mas rendeltetésiiek, de ha nincsenek
tekintettel egymasra, zavaros, élhetetlen kornyezetet alakitanak ki.

A kézikonyv segitség kivan lenni: a teleplilés bemutatasaval, az értékek megismertetésével és az
Uutmutatd résszel tdrja fel az épitett kornyezet szépségeit. Bevezeti az olvasét az épitészeti értékek
tdrhazaba, hogy olyan hazat tudjon épiteni, ami valddi bliszkeséggel toltheti el, és a telepiilés képéhez
illeszkedik, azt izléssel viszi tovdbb. Az ajanlasok nem tekinthet6k kotelezd jelleglinek, a céljuk nem a
tervezési szabadsag megkurtitasa, uniformizaldsa, hanem éppen a valds értékek megismertetése.

A kézikonyv nem egy merev, lezart egész, hanem nyilt, folyamatos hozzdszdélast és valtoztatdst
lehetévé tevé kezdeményezés kivan lenni, ahogy a teleplilés torténete sem befejezett, hanem
folyamatosan tovabb irddik. Ezért, ha Gjabb szép haz sziiletik, az bekeriilhet, s6t be is kell, hogy keriiljon
a konyvbe, hogy ezaltal biszke lehessen ra épittetdje, tervezdje, kivitelezdje és a telepiilés egyarant.
Egy haz elvalaszthatatlan kapcsolatban van kornyezetével, szomszédjaival, telepilésével. Valddi
gylimolcse pedig csak annak a kapcsolatnak van, ahol a felek egymast megismerik, szeretik és békében
élnek egymassal. Igaz ez az emberi kapcsolatoktdl a zenén at egészen épitett kornyezetiinkig.

Fentiek eredményeként tervezett hazak a hagyomany és a modernizacid egységét megteremtve
tudnak megfelelni a korszer(l kovetelményeknek.
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POCSAJ KOZSEG BEMUTATASA 2

altalanos telepuléskép, telepuléskarakter

A vidék elsd lakoi a trak, illir és kelta torzsek lehettek. A bronzkor embere i. e. 1200 kordl élt e tajon. A
népvandorlas idején avarok laktak. E kor fennmaradt emlékei a kozség teriiletén lévé foldvarak,
melybdl harmat tartunk nyilvan: l[anyvar, hosszlizugi var, hidkozi var. Ezek a nagykdzség jelenlegi
kiltertletén talalhatdk. Pocsaj neve bizonytalan eredetd. A kozséget 1255-ben Pochey néven emlitik.
Els6 okleveles emlitése 1291-b4l szarmazik. A 13. szazad végén Puchey néven emlitik.1425-ben, mint
Pache szerepel a kivaltsagos levélben, amelyen Zsigmond kirdly megengedi Pocsaji Laszldnak, hogy
birtokan kastélyt épitsen. 1516-ban Pochay véltozata mutatkozik a névnek. 1553-ban Pochaj néven,
mint Urbéres telepiilés van nyilvantartva. 1642-ben Lorantffy Zsuzsanna leveleiben Pociay-ként
szerepel.

Pocsaj kozség kozigazgatasi besoroldsa szerint a Berettydujfalui kistérségbe és a derecskei jarasba
tartozik.

Megkozelithetdsége: kdzuton Berettydujfalu felSl a 4812-es, Debrecen fel6l a 4808-as és Létavértes
fel6l a 4807-es szamu kozutakon keresztiil kozelitheté meg. Vasuton a Debrecen —Sardnd - Nagykereki
vonalon érhet6 el.

A telepiilés fekvése gyonyor(, valtozatos terepviszonyokkal és kanyargds vizfolydsokkal - Berettyd és
Er folyok talalkozasanal - festdi hattérrel Debrecen és Nagyvarad kozott, az orszaghatar mellett.

Az alfsldi taj egyhangusaga szakad meg az Ermelléki [6szhat és a Berettyd-siksag taldlkozasanal.

Az itt talalhaté 16-25 m magas |6szplatérdl jo kilatas nyilik a kisebb mocsarfoltokkal szabdalt siksagra
és az orszaghataron tul hizédé Ermelléki dombokra.

A kanyargds Er folyéhoz simul a telepiilés dél feldl, keletrSl mocsar - és nadteriiletek hataroljdk a
belteriletet.

A Berettyd flizfakkal Svezett medre melletti. Az Er
déli gatja, a tuloldalon latszanak a szélsG artéri
gyep a DNY-i oldali szélsé szélsé hazak.

Pocsaj nagykdzség adatai:Terilet: 4955 ha,
Lakosok szama : 2666 G,
Lakdsok szama : 997.
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A kbzség szerény gazdasdggal rendelkezik, munkahelyet és az alapfoknal magasabb ellatast elsGsorban
Debrecen varosa biztosit.

Katonai felmérés (1763 — 1787)

Katonai felmérés (1806-1869)
Pocsaj torténelmi telepiilésrésze igazodik az Er folydhoz utcdival és a telekstrukturaval.

Urbanisztikai megkozelités szerint a teleplilés élG és élettelen anyagok mozgasban Iévé rendszerének
dialektikus egysége.

A természeti és tdrsadalmi torvényszer(iségek hatdsdra alakult ki Pocsaj telepiilésszerkezete,
elsGsorban a domborzat és a vizrendszer befolyasolta kialakulasat.

Fenti dokumentumok szemléltetik az eredetileg egyutcds és halmazos — ahol a telkek véletlenszer(
csoportosuldsa révén az utca utdlag alakult ki - szerkezet keveredését.

Telepiiléskarakter: kiilsé telepiiléskép

Pocsaj kiilteriiletén keresztiil folyik a Berettyé és az Er folyd.
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Tajképi szempontbdl elsGsorban a gyepekhez tartozé fiives lejtékrél nyild tagas panordma érdemel
emlitést az Erre és az azt kisérd kisebb mocsarfoltokra, azon tul a Kérds-vidéki siksagra. A kilteriileten
szamos természeti érték talalhaté, amelyek védelme fontos, hogy megmaradjanak az utékor szdmara.
A Pocsaj melletti 16sz- és homokbanya a legkiemelked6bb kutatott terilet foldtani szempontbdl. Az itt
feltart rétegsor az Er-volgy geoldgiai multjanak megolddsat adja. Kiemelkeddk a pleisztocén idSszaki
fagyjelenségek, gazdag paleontoldgiai leletei kodziil a kiseml6sdk sokfélesége, az el6kerilt nagyemlbs
maradvanyok (8stulok, szarvas és vadléféle). Osszességében a banya Eurdpa egyik legértékesebb
fels6pleisztocén feltarasanak tekinthetd. Legfontosabb, orszdgos jelent&ségli a lap. A mintegy 3 km
hosszi morotva méretei alapjan nem Er hanem Szamos vagy Tisza eredet(i. A ldposodas folyamata 5-
6 ezer éve elkezd6dott. A lap vizelldtasa figyelemreméltd, mivel a szabdlyozasok utdn az ellatds
megsz(int, mdra csak es6viz és talajviz tapldlja, valamint a medrében és a kornyékén fakadd
rétegforrasokbdl kap utdnpdtlast. A [dp botanikai és zooldgiai értékei kozott sok védett ndvény és allat
taldlhato. Jelentds kiterjedés(i 6sgyepek taldlhatdak Pocsaj nagykdzség igazgatasi teriiletén beldl.

A kornyék meglehet6sen épen maradt halmai (Ebédhalom, Laponyahalom stb.) régészetileg jorészt
feltaratlanok. A 16szletorés fels6 peremén, a Leanyvaron viszont kerultek el régészeti leletek.

A természetet és a turdzast szeretbk szamara felfestett kéktura dtvonal Kismarja fel6l a telepilést déli
irdnyba elkeriili. Az Er folyé mellett haladva megtekinthetik a Hosszlzugi varat és a fent emlitett
természeti érékekben gazdag lapot, valamint a VAmospércs felé vezetd ut melletti I16szletorést.

Ez a terllet a Hortobagyi Nemzeti Park tervezett védett természetvédelmi teriiletek a majorokkal
egyutt.

Erd6tarsulasaira els6sorban az akac jellemz6 kisebb teriileteken, a [étavértesi hatar mentén, valamint
az Er és az orszaghatar kdzott taldlkozhatunk dsszefiiggs tolgyesekkel is.

A telepllésen a kozelmultban kiépllt korszerl szennyvizkezel6 rendszer, ennek m(targyai mvi
elemként jelennek meg a tdjban, nem ugy, mint az elektromos légvezetékek altalaban.

Paratlan természeti értéket és egyedi hangulatu tajképet a folydvizek és kozvetlen kdrnyezetiik
képvisel.

Az eredeti falukép a telepilésmagrél a maihoz nagyon hasonlé lehetett.

Telepiiléskarakter: belsé telepiiléskép

Atelepiilés a Berettyd folyéhoz kdzel és az Er csatorna jobb partja mentén, a kérnyezetbdl kiemelkeds,
az arvizes terlletektdl gatakkal védett foldhaton alakult ki.

Terlletének tulnyomo részét a falusias lakéterilet teszi ki, falusias épitészeti karakter a jellemzé.
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Ez aldl els6sorban a Piac és annak folytatdasaként a Nagy utcan - a telepilés f6utcajan - |évé
kozintézmények és kozvetlen kérnyezete a kivétel.

A faluban a spontdn, a szerves fejl6dés soran, illetve részben az egyenes (mérnoki kitlizés(i) utcdk
mentén, szalagtelkek alakultak ki, viszonylag egységes, cca. 20 m szélességli, 70-100 m, hosszu
ingatlanokat eredményezve. A széles ingatlanokon lehetdség volt a térségben szokdsos gazdasagi
éplletek, sokszor a fGépulettel szembeni un. nyari konyha elhelyezésére is. A teleptilés béviilése tehat
nem csak az ingatlanok tovabb-osztasdval, hanem - a déli vizes teriiletek szabta gatlas miatt — mindig
észak felé Gjabb teriiletek bevonasaval. A ,f6utca” mentén a korabbi beépités(i parasztudvarokra a
tagolt éplletelrendezés a jellemzé.

A beltelkek két részre osztédnak. A lakdhaz mogott helyezkednek el az egyre kisebb traktusmélység
(igy egyre alacsonyabb gerinc magassagu) gazdasagi épliletek.

Ateleplilés belteriiletét a fGutca mentén a telepliléskozpontban a kdzintézmények kdrnyezetében mar
részben a teleplléskozponti karakter jellemazi.

A lakéhdazak szinte majdnem kivétel nélkil atépiltek. Eredetileg hdromosztaglak voltak. Az utca és a
kert fel6l a tetd csapott és tapasztott oromfalu volt.

A telepilés kdzpontja a féutca-szakaszok taldlkozasandl, a telepilés sulypontjdban lévé tetszet6s
kozpark kdrnyezetében, atervezett ,telepiiléskdzponti vegyes” teriiletre esik. Itt taldlhaté az Altaldnos
Iskola, Ovoda, Orvosirendeld, Takarékszovet, Posta. Ezeket az ingatlanokat a kdz- és szolgéltatd épiilet
karakter stiluselemei jellemzik.

A kozintézmények kdrnyezetébe kereskedelmi Gzletek talalhatéak, élelmiszer-tzletek, italboltok.

Nagyobb kiterjedési gondozott zoldteriilettel az ett6l északra Iévé mélyfekvési részen rendelkezik a
telepulés, mely alkalmasnak latszik az oktatasi és szabadidds fejlesztésekre, a koz - és kozosségi célu
kilonleges zold jellegli intézmények kialakitasara.

A beltertleti uthaldzat kismértékben fasitott, a szlik keresztmetszetl szakaszok fasitdsa egydltalan
nem volt lehetséges.

A Debreceni Ut mentén, a volt Tsz major és az Ut masik oldalan kijelolt gazdasagi teriletek zolddel
torténd takarasa (védelmi céllal is) a jov6ben megoldandé feladatot képez.

A beépitések Gsszességében egységesek, kevés a szabadon 4ll6 és az utcaval parhuzamos lakéhaz a
telepulésen.

A torténelmi telepllésrész éplileteinek f6 megjelenési formdja az utcara merdéleges gerincd, diszitett
oromfallal, illetve deszkaboritdssal késziiltek. Ezen épliletek jé része oldaltornacos kialakitassal késziilt.

Pocsaj természeti adottsdgai, torténelmének sokszinlisége, kilénb6z6 vallasu lakdinak egyuttélése
adja azt az identitdst, ami éplletei, kozteriletei szintjén is kifejez6dik.

Természetesen meghatdrozonak a térténelmi telepiilésrészt tekintjiik, a védelemre javasolt, helyi
identitasu épiiletek mindegyike itt talalhaté.

Epitészeti értékek kozé tartozik a keritésbe épitett kukoricagéré, a csiirok, a régi falurész zeg-zugos
utcai. A megmaradt éplletek kozil kevés az amelyik eredeti allapotban van. Az elmult évtizedek
épitészeti elemei is megtalalhaték a megmaradt épileteken.

Az 1970 - 80 - as években az atépitések sordan megjelentek a satortetds , kockahazak”, melyek kezdték
atalakitani az utcaképeket.

Az 1980-as évektsl megjelentek az Uj tipustervek ill. egyedi tervezés(i éplletek, melyek mar nagyobb
tomeglek lettek és az utcdval parhuzamos gerincl vagy Osszetett — tort idomu — tet8szerkezeti
kialakitassal is épultek.
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Telepiiléskarakter 6sszefoglalds

A belsé telepliléskép szerves fejlddését mddositottak az 1970 -1980-as évek lakasépitési programjai. A
heterogén belsd telepliléskép azonban altalaban igy is emberléptékd, baratsdgos maradt. A jévében a
telepllésen az atépulés mellett a (lakd) éplletek felujitdsa lesz a jellemz6, beleértve a kerités, a belsd
udvar (kert) atépitését is. A teleplilés ugyanis a kertvarosiasodas jeleit mutatja. A kilsé
telepllésképben a természeti, taji kornyezet védelme az elsGdleges. Az épitési munkakkal, az épittetdk,
a telepulésképért tenni akard lakosok elsGsorban feldjitasokkal tudjak a kedvez6bb telepilésképet
kialakitani.

Az ajanlasok 6sszefoglalé elvei:

A teleplléskép jov6beni alakitasat nem lehet egy 6 irdnyzat mellett kijeldlni és elvégezni. Helyet kell
kapjon az érdekvédelem mellett a korszer(i épitészeti torekvés is. A telepiléskép jovSbeni alakitasanak
utjat harom Osszefliggs, egymast feltételez6 teleplléskép alakitd épitészeti - varosépitészeti elv
mentén javasolja a kézikdnyv megvaldsitani minden egyes épités soran, melyek a kdvetkezbk:

- aranyos illeszkedés a szlikebb — tagabb koérnyezetben,
- ahagyomany és a modernizacié egyensulyara torténd torekvés,
- épitészetirend a teleplilésképben (és lehet6ség szerint) azok egyes elemeiben.

A formalasban, az anyaghasznalatban a homlokzat-képzésében az ardnyossdg és az illeszkedés kell,
hogy érvényesiiljon az egyes épliletek épitése, felUjitasa, atalakitdsa soran. A Jellemzé épiileti elemek
(homlokzat, a tetd, a nyildszardk, tomeghatas) egymdshoz viszonyitott, az épuleten, épileten belll
megjelend ardnyossaga éppen olyan fontos, mint a kérnyezetéhez vald ardnyos illeszkedés. Ez a
kovetelmény azonban nem zarhatja ki a mai épitészet korszer(i anyaghasznalatanak és formavilaganak
megvaldsithatdsagat. Ez a hagyomany és a modernizacio kettGsségét jelenti, mely az épitészetben a
modern és a hagyomanyos formak kozotti egyensuly megteremtésére vald torekvést takarja. Ezzel
elérhetd az az épitészeti rend, mely a sokszin(i heterogén telepilésképet rendezetté, szebbé teszi.
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OROKSEGUNK 3

Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
épitészeti, mliemléki értékek, telepulésképi jellemzék

A 2007-ben elkészilt telepllésrendezési terv alatdmasztd munkarésze, az Ordokségvédelmi
hatastanulmdny helyi védelemre javasolta az aldbbi épileteket (azdta a reformdatus templom és a
tdjhdz miemléki védelmet kapott):

REFORMATUS TEMPLOM I T Y
(mUemlék) \
Pocsaj, Petéfi u. 42. | LU

A PetSfi S. - Rétalj utca on
csatlakozasanal lévé dombszerd '.,__'- AR
ingatlanon magasodik a telepiilés
méemléki védettség(i épiilete. - \ =

(Kozépkori templomanak helyén :_

épllhetett 1786-ban egy Uj —_——
templom valyogbdl, amely 1801- m 119} |

re 0sszerogyott. Ehelyett éplilt fel =k ER > L

1809-re a ma is allo, késé barokk i ll- !
templom. A tornyot 1880-ban ~ | | '
egészitették ki négy fiatoronnyal, byl e
amely igy a sudar erdélyi . -2 '
p— . fatornyokra emlékeztet.
1902 tavaszan egy nagy vihar altal =
leesett a toronygémb a vitorlaval
és csillaggal. Helyettik Ujat
készitettek, és a toronygémbbe a régi emlékiratokhoz az Ujakat is
elhelyezték, benne az 1880. és az 1902. évi emlékiratokkal. Falazott
sz0széke, klasszicista padjai a XIX. szazad els6é felében késziltek. A
templom kozépkori el6djére ma mar csak tajolasa utal: keletelése.
Az egyhdznak két harangja volt 1892-ig. 1892-ben mar harom harang
volt, ezeket Ujonnan ontotték. A legnagyobb hangl mintegy 600 kg
sulyd, a kozéps6 370 kg-os, a legkisebb pedig 180 kg sulyd. Kozilik a
két nagyobbikat 1917. julius 16-dan a hadvezetGség elszallittatta. A
jelenlegi kicsi, 180 kg-os harang tehat 1892-bdl valé. A mai masodik,
306 kg-os nagy harangot az egyhdzkozség 1922-ben Ontette Szlezdk
Laszlé harangont6 altal Budapesten. A Barta csaldd pedig egy 610 kg-
ost adomanyozott, ami pedig a masodik vildghdboru aldozata lett. Az
orgondat, amelyet Angster Jozsef és fia készitett, "a szerz6désnek
megfelel6 szép és j6 munka". 1909. februar 14-én orgonaavatasi
Unnepéllyel adtak at. Az 6ra 1817-bdl vald, Nagyvaradon készitették.
1880-ban javitva lett. Sajnos jelenleg nem mikddik. Az egyhdzkdzség
klenéddiumaival kapcsolatban: van egy durasztali kehely a XVIL.

10

Pocsaj kozség telepiilésképi arculati kézikonyv Megalapozo vizsgalat



Szazadbdl, 1646-bdl. Aranyozott ezlistbél, kerek, tagolt, talpai halpikkelyes diszitmény van rajta,

szajperemén F. D. S. vésett bet(ik.)

TAJHAZ (miiemlék)
Pocsaj, Arpad u. 103.

Pocsajban el6szor a 70-es évek kozepén kezdtek lelkes helyi
tanitok, pedagdégusok a hagyomdanyos paraszti életmdd,
valamint a telepulilés és lakdinak torténetét bemutatd targyi
eszkdzok gy(jtésébe.
A 80-as évek elejére mar kozel 300 darabos gyljtemény gydilt
0ssze, mely jorészt néprajzi emlék volt: paraszti gazdalkodas
eszkozei, butorok, mindennapi hasznalati targyak, szakralis
kisemlékek. E gyljteménybdl id6szakosan a Mdvel&dési Haz
1988-ig tematikus kidllitast rendezett.
A vertfald, csonkakontyos, nadfedeles, hagyomdnyosan
haromosztatl haz nyari konyhajdval, géréjaval 2009-ben nyerte
el végleges alakjat, melyben a XX. szazad elejének életmodjat
mutatjak be. A haz tisztaszobdja a korabban betelepitett gorog-

katolikus valldsy roman lakossag szobaberendezését tikrozi. Az éplilet mogotti nyari konyhdban a
kenderfeldolgozas, valamint az allattartds és gazdalkodas eszkozeit lathatjuk.
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HiDKOZI VAR

A Berettyd és az Er folydk vize taldlkozasanal a régi foldvar helyét alkalmasnak talalta I. Rékdczi Gydrgy
arra, hogy egy Uj kééplletet megépitsen.

, A foldvar kozepin igen friss fejedelmi kéépliletek alatt hatalmas pinczéket, azon fellil tisztességes
urihazakat, és azokon felll ismét annadl frissebb hdzakat mid boltozatokra, felil mindenestil veres
cseréppel héjjaztatvan parancsolt vala épittettni... Négy bdstyai azutan mind féldhantokkal regulariter
rakattak, és felépittettek vala. Es azokra Fehérvdratt huszonnégy mind egyforma kodzépszer
|6vGszerszamok ontottek,...”.

Az épiilet 1811 évben rontatott le Tdbornok L6venburg altal.

A jelenlegi 253,254,255,256,257,258,260/2,261,262,263,264,265,266 hrsz-U ingatlanok teriletét
érinti, de ma mar nem sok latszik beléle.

ZICHY-SZECHENYI-KURIA
Pocsaj, Petdfi u. 1.

A kuriat a XIX. szazadban épittette Zichy Ferenc. Halala utdn fia, Agost drokélte a kuriat, aki Fiume
kormanyzdja volt. 1925-t6l Zichy Maria birtokolja a gazdasagi kdzpontot, aki 6rokds hijan unoka-
dcesére, Széchényi Agostonra hagyja azt a negyvenes évek elején. Széchényi ezutan ide is koltozott, és
gazdalkodott egészen a 45-6s allamositasig.
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_ A hdboru utan a helyi TSZ irodaja m(ikodik a kuria
: falai kozott, majd a termelGszovetkezetek

250}

g 3 felbomlasa utan meguresedik. 2004-ben
. § § magéntulajdonba keriil, tulajdonosa a fel(jitasat
= tervezi.

Jelenleg Uresen all.

A kuaria egykori gazdasdagi épuletei kozll tobb is
/ atvészelte a viharos szazadokat. Az épilet
j /7. szomszédsagaban allo magtar is ezek kozé tartozik.
) 1 /4 ' Az egyenes zarédésu ablakai alatt a f6homlokzaton
Ly . | / végig futd konyoklGparkany és a homlokzat f6-
parkdnya a mai napig megmaradt. Valtozatlan

bELL

E 1088

ZEb
OEil
L

o L8O}

§ o
allapotban [dthatd az épiilet bal oldaldhoz épitett
. s siedor V2 pilléres, szegmensives gyalogos kapubejaro.
BARCSA-KURIA
Petdfi u. 37.
~

A klasszicista és historizald stilusd karidt az 1800-as évek végén emeltette a Nagyvaradi Plispokség.
Benne az egyhdz tiszttartéi lakot mikodtetett, mely a kérnyék gazdasagi kozpontjaként mikodott. Az
I. Vildghaboru végén a Szakdl-csaldd tulajdondba keriilt a

birtok, akik nem sokkal késébb Barcsa Gyuldval elcserélték
azt. A tulajdonosat a Il. vildghabord végén bevonuld
oroszok lel6tték, de az épiilet megmaradt a csaldd kezén.
KésSbb tobb tulajdonosvaltast is megélt a kuria, jelenleg is
magdankézben van, és lakdhazként hasznositjak. s ‘

Az L alaka épllet ablakai egyenes zarddasuak, b

szalagvakolattal keretezettek, felettlik stilizalt zaroké, 1082/ 1,7 I
alattuk kotény disziti a homlokzatot. A szabdlytalan | ' - '
ritmusu ablakok koézott nagyméret( tablas diszités kapott Hozsy 7 a0
helyet. Hatsé homlokzatan tornacot alakitottak ki, bal

oldaldn hatra futd oldalszarny lathato. ¢ : b

13

Pocsaj kozség telepiilésképi arculati kézikonyv Megalapozo vizsgalat



Helyi értékvédelmi javaslat, egyedi védelemre érdemes épiiletek jegyzéke A javasolt védelem a mai
napig nem valdsult meg. Az épiiletek tobbsége nincs megfelel6 mdszaki allapotban.

(késziilt a 2007-ben késziilt rendezési terv aldtdmasztd munkarésze, az Ordkségvédelmi
Hatastanulmany felhasznaldsaval és helyszinelés alapjan - annak aktualizalasaval.)

A korabban javasolt védelem az Arpad u. 103. és a Pet6fi u. 42. sz. alatti ingatlanok esetében valdsult
meg. A teljes lista az aldbbiakban mutatja be a védelemre javasolt éplileteket, sajnos ezek koziil mara
mar a szlrkével jelolt éplleteket idGkozben lebontottak, jelentGsen atépitették (vagy lebontasra
kerdlt):

Arpadu.2,3,5,6,8, 27,28, 62, 103

Petdfi u. 39, 40, 42, 52, 87, 93,

Rétalj u. 22, 27, 28,

Helyszin Hrsz Rendeltetés Védendd érték

Rétalj u. 27. 95 lakdépiilet paticsfalud, faoszlopos nyitott
A telepilés egyik legéregebb haza, 1879-
ben épiilt.

Az éplilet el6tti kerités Ujonnan épiilt,
mely nem illik az épulethez

14
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Rétalj u. 22. 29 népi lakéhaz utcai oromfal-kiképzés, kerités, goré

A hagyomanyosan haromosztatu, alfoldi tipusu paraszthaz 1850 koril éplilhetett. A vert fald, foéldes,
paticsoromzatu haz oldaldaban k6oszlopos tornac huzddik, melynek végén a kamra nyilik. A hazban
bubos kemence all. Az egykori lakdhdaz a mddosabb gazdak nagyobb hazainak egyike. A porta udvaran
nyari konyhat taldlunk, melynek faldba tlizhelyet raktak. A pocsaji, és néhdny bihari porta
jellegzetességét, a léces kukoricagérét itt is megtalaljuk. Fedett kékapuja a kismarjai stilust koveti.
A Rétalj utcajaban tobb régi lakéhazat is talalunk, ez érizte meg leginkabb az egykori utcaképet, melyet
a templom latvanya tovabb fokoz.

Arpad u. 2. 159 évoda tomegképzés, utcai ablaksor

Régi felvétel.
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Arpad u. 3. 146/2 lakdépiilet utcai homlokzat diszitéssel,
ablakosztas, tornac, kerités

Az épllet tornacat befalaztdk, ezzel megvaltozott a nyildszardk kiosztasa is.

Arpad u. 5. 146/1 lakdépiilet utcai homlokzat-kiképzés,
kerités, géré

| P

AN IIHI\II‘II il .

Az éplilet keritése felljitasra szorul, mostani allapotaban kozveszélyes.
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Arpad u. 6. 156 lakdépiilet oromzati diszités, ablakrend,
kerités

Sajnos az éplletnek nem valt elényére a homlokzat atszinezése

Arpad u. 8. 157/2 lakdépiilet utcai homlokzat-kerités -tarold

egysége (sokat médosult)

- s O
b TN LT Adrn
e J :
G:'T_T— ¥
\ e ) |
I i
e T R
LAy } :
& \ '. | '{:'I l
s \Coges |
T L T
T \ ' |
Ay | |
\ \ l i
Y \ ha | I
\.\. l'_ L -
\ \ :

A korabbi diszitett oromzatot az Uj tulajdonos atalakitotta jelenleg deszkaboritas lathaté rajta.
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Arpéd u. 27. 509 lakdépiilet utcai homlokzat-kiképzés,
kerités, goré

Az éplilet allapota romlik, homlokzatan komoly repedés figyelhetd meg.

Arpad u. 28. 165,166 templom, pardkia témegarany, alaprajz

" 1O — FQ"}L A kés6 barokk templomot 1773-ban épitették
1.0 1] -1 -,- ' Mihaly és Gabor arkangyal
2 _ X Tl \r.- = tiszteletére. Hairomkaréjos szentélye egy f6 és két
pOY ) —}},__:..-ii\-"f iy mellékapszisbol all, mely a keleti egyhaz

;\_ ~2 0 térképezési hagyomdnyaira utal. Meredek, négy
R \-} 165 /1] sarokdiszes tornya az erdélyi épitészeti stilust

i idézi. Oltarat madriapdcsi szerzetesek faragtak.
f— Bels6 berendezése a rdmai egyhdzhoz valé
&3 ” = kozeledésrdl tanuskodik.
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Ajanlas: Mivel a telepiilés egyediségét, identitasat leginkdabb ez a teriiletrész képviseli, a helyi
védelem valamilyen formajanak (teriileti, egyedi) itt van létjogosultsaga a jovében.

Ezen szempontok alkalmazasa nem zarhatja ki az ujszerti épitészeti és korszerl miiszaki megoldasok
alkalmazhatdsagat, melyek a hagyomanyos tomegformakra torténé utalasoktdl a karakteres
részletek ujra értelmezéséig terjedhetnek.

Utcaval parhuzamos gerincl épiletek

Petdfi u. 67. ~ Arpadu. 56.
Komoly méret(i éplilet diszes kapuzattal és utcai melléképiilettel

Arpad u. 122. | o Petdfi u. 35.

Helyi értékvédelmi javaslat, egyedi védelemre érdemes épiiletek jegyzéke A javasolt védelem a mai
napig nem valdsult meg. Az épliletek tobbsége nincs megfelel6 miszaki allapotban.
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Teleplilésképi szempontbdl meghatarozo
taji és természeti értékek, telepulésképi jellemzok

A Hortobdagyi Nemzeti Park lgazgatdsdag mellékelt szakvéleményében az alabbi besorolds szerint
osztalyozza a védett teriileteket és kategdridkat:

1. Orszagos védelem
1.1 A teleplilés igazgatasi terlletét érinti a Bihari-sik Tajvédelmi Korzet terilete

1.2 Haromag, Tovise-lapos, Zsombékos lapok,
Nagy-legel6-laposa szikes t6,
Lednyvar, Dids-var és Ermelléki-foldvar foldvarak, mint természeti emlékek,

LEANYVAR FOLDVAR

Pocsaj, kilterdlet (0237/17-18-20-23-25,0263 hrsz)

A Lanyvér i.e. 1000 korili bronzkori épitmény. Pocsaj kozség hatdraban, a falu
templomatdl EK-re 2,8 km-re, a Nagylétara vezetd ut D-i oldaldn, attél DK-re 500 m-re, a
falu felé terjed6 platé (Magaspart) szélén, 123 m magasan taldlhatéok a Lednyvér
maradvanyai. A pocsaji Lednyvarrél okleveles adatok nem maradtak rank. A vardombon és
kornyékén mar az Gskorban is éltek emberek. A népvandorlds-kori eréditményben egy
1956-ban zajlé dsatas soran neolitikus és bronzkori teleprészt tartak fel. A varat az Arpad-
korban is laktak. Errél tobbek kozott az 1954-ben el6kerilt kozépkori cserepek
tanuskodnak. A var felhagyasa utan a dombon még a kdzépkor folyaman templomot
emeltek, mellette temetG terilt el. Zoltai Lajos 1912. aprilis 19-én és julius 5-én jart
Pocsajban. Megtekintette és lerajzolta a Leanyvarat, ahol Gskori cserepeket gy(jtott. A
Lednyvarat erdd boritvan, feltarasra nem gondolt. A var platdja ovalis alaku, 26 m széles,
37 m hosszu. Felszinén épuleteknek nyoma sem maradt. A platdt a K-D-Ny-i oldalon kb. fél
méter mély és 6-8 méter széles arok keriti. A var legsebezhetébb E-i részét kettds sanc
védte, mely napjainkban kb. 3 m mély. Ezt a terlletet nydron szinte jarhatatlan bozoét fedi.

HOSSZUZUGI-FOLDVAR (kilteriilet,0268/1-2,0258,0259 hrsz)

A falutdl K-re 1évé gaton, az Er-fécsatorna mentén fél km-t megtéve K-i irdnyban kell
letérni, ezutan kb. 150 méter tavolsagban taldlhaté a var. Zoltai Lajos 1912-ben Pocsajban
jart. Ekkor kereste fel a HosszUzugi varat, melynek alaprajzat is felvette. Az eréditményt
okleveles forrasok nem emlitik, terlletén régészeti kutatasokat még nem végeztek.
Tipoldgiai 6sszehasonlitasok alapjan feltételezhetd, hogy egy torokok altal emelt palankvar
lehetett, mely a hédoltsagi teriilet hatdrdn a mocsaron atvezetd atkelShelyet Grizte. A
pocsaji Rakdczi castellum felépitése el6tti id6kben emelhették és csupan néhany évtizedig
allt fenn. A szabdlyos négyszog alaku, 22,5 x 21 m belteriletl varat 8-10 m széles és kb. 2
m mély arok dvezi. Az arok készitésekor kidobott folddel Iétrehozott sdnc magassaga kb.
1,5m.

ZSOFIA-FORRAS

A pocsaji Magaspart labanal, a két Alfoldi kGzetlemez talalkozasanal szokatlan
tereplépcs6t talalunk. A toréspont tévében a felsé rétegb6l szamos ponton forrasviz
szivarog, melyet a 16sz6s talaj megsz(ir. A szivargd viz az Er vizét taplalja, kilonleges
él6vilagot teremtve a két orszag hataran.

A fenti vizek legnagyobb vizhozamu forrasat mar kordbbrdl is ismerik, hasznaljak a
helyiek. A tobb, mint 50 éve meglévd, kiépitett Zsofia-forrast tabla jelzi. Vize tiszta,
fogyaszthato.
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Rdéka-halom, Ebéd-halom, Makkosi-halom. Barsony-halom és Monostori-halom
kunhalmok.
2. Természeti teriletek
Ezeken a teriileteken kiemelt figyelmet
kell forditani a tajkép, a természetes
novénytarsulasok és él6helyek
megovasara.
3. Természetkozeli teruletek
A mocsar és a nadas terilleten épiletet
elhelyezni nem lehet.
Erzékeny természeti teriiletek
Bihari-sik Erzékeny Természeti Teriilet
részét képezi a telepilés kozigazgatasi
teriilete.
4. Natura 2000 teruletek
Kiemelt jelent6ségl ¢
természetmegdbrzési teriletek: Ed  touzontest tertiet motara

- Pocsaji csordalegeld,

- Kismarja-Pocsaj- Esztari gyepek
- Pocsaji-kapu

Orszagos Okoldgiai hadldzat dvezetei

Az igazgatasi terlletet érintik a haldzat magterilet és 6kolégiai folyosd teriiletei

AZ OKOLOGIAI HALOZAT TERSEGI OVEZETEI

I Magteriilet

[ Okoldgiai folyosd

5. Egyedi tajértékek
A http:/tajertektar.hu/hu internetes informacioi szerint

6. Egyedivédettségi kategoridk és teriiletek
Az OTrT és a Hajdu-Bihar Megyei TrT alapjan a telepiilés teriilete tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend§ terilet.
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TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETENEK JELOLESE

P Tajképvédelmi terilet dvezete - orszagos jelentdségl
Tajxépvédelmi teriilet ovezete - térségi jelentdséal

A puszta latvanya, a végtelenség érzését kelti, ami a telepiilés identitdsdhoz szorosan
hozzatartozik, ill. azt alapvet6en meghatarozza.
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TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO 4
TERULETEK

az eltérd karakterd teruletek lehatarolasa, a teleptléskép, arculati
jellemz6k és telepuléskarakter bemutatasaval

A belteriilet az igazgatasi teriilet DNy-i részén talalhato.

Igozgotdsi terllet hatara

E kelterilet befoglald mérete

|:| 0j teleplUlésrész (XIX—XX sz

|:| Torténeti telepllésrész  (XVIII-XIX, sz»
|:| Beépitésre nem szant terllet (meghatdrozd

MUemleki védettségl épllet

-, Helyl védelemre javasolt éplletek

Fentieknek megfelel6en a belteriileten két tGtemben létrejott, kozel azonos méret(i teleplilésrészt
kiilonboztetiink meg.

A K-Ny irdnyl hossz szinte valtozatlan maradt, az E-D-i irdnyu szélessége kdzel duplajara nétt.
23
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A dont6 tobbségl lakdépliletek karaktere és mérete nem mutat Iényegi eltérést - tekintettel az Uj
beépitésekre, atépitésekre és felljitdsokra —, illetve atfedések mutatkoznak azok formai
kialakitdsaban.

A telepulésrészek idGbeli megvaldsuldsanak jelolését meghagytuk annak ellenére, hogy azonos épitési
karakter( épuletek alkotjak a terlleteket.

A kett6 hataran l1évé K-Ny-i irdnyu forgalmi Ut szinte szimmetriatengelyként gy(ijti a keresztiranya utcak
forgalmat, mint a szerkezetet meghatarozé elem, de hasonlé az E-D-i irdnyu torténelmi Debrecen-
Nagyvarad kereskedelmi Ut is, melyre az Uj, ENy-i telepiilésrész szervez&dott.

A régi és Uj rész kozotti eltérés elsGsorban a kozteriiletek nyomvonaldban és az eltér6 méret(
lakételkek hasznalataban tapasztalhato.

A régi részen tobbségében E-D-i hossztengely( telkeken az épiiletek (kevés kivétellel) a NY-i
telekhataron allnak, igy a K-i tdjoldsu oldalkertre nyilnak az ablakok, tornacok.
Csak a K-i részeken épiiltek az E-i oldalhatarra az épiiletek, ahol kdzel K-Ny-i hossztengely(ek a telkek.

Az Gjabb, északi részt tervezett egyenes vonalu utcak és szabalyos, fésis beépités(i lakotelkek alkotjak.
Az épiiletek tébbnyire a NY-i telekhataron alinak — mivel a tilnyomdrészt kdzel E-D-i hossztengely(iek
a telkek-, igy K-i tdjoldsu oldalkertre nyilhattak a hazak ablakai, torndcai. Csak az ENY-i telepiilésrészen
épliltek az E-i oldalhatérra az épiiletek, ahol kdzel K-Ny-i hossztengelyiek a telkek.

A beépitések Osszességében egységesek. Viszonylag kevés a szabadon allé, utcaval parhuzamos
lakéhaz , hajlitott haz” a telepiilésen.

Pocsaj természeti adottsagai, torténelmének sokszinlsége, kiilonb6z6 vallasu lakdinak egylittélése
adja azt az identitast, ami épliletei, kozteriletei szintjén is kifejezédik.

Az orszaghatar-menti terllet gazdasagi szinvonala alacsonyabb a nyugatabbra |évé orszagrészekétdl,

ami az éplletek allagaban is megnyilvanul. (A munkaerd-elvandorlads miatt sok az eladasra kinalt
ingatlan feldjitasra szoruld homlokzattal.)
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4.1 BEEPITESRE SZANT FALUSIAS (TORTENETI)
TELEPULESRESZ, MINT
RESZBEN MEGHATAROZO TERULET

Igazgotosi teridlet hatara

kelterulet befoglald mérete

0J telepulésrész (XIX—XX, sz»

Torténeti telepllésrész  (XVIII-XIX, sz)
Beépitésre nem szont terllet (meghatérozd

MlUemléki védettségl épllet

Sl Gl

Helyl védelemre javasolt éplletek

A fentieknek megfelel6en a déli és keleti teleplilésrészek - igazodva a kornyez6 vizjarta tertletekhez —
jelentik a XVII-XIX. sz-ban létrejott torténeti teleplilésrészt kanyargds utcakkal és szabalytalan
telekstrukturaval.

Az épiiletek nagyrészt a NY-i telekhataron allnak -mivel tilnyomérészt E-D-i hossztengely(iek a telkek-
, igy K-i tajoldsu oldalkertre nyilhattak a hazak ablakai, tornacai. Csak a K-i telepilésrészen épiiltek az
E-i oldalhatarra az épliletek, ahol kozel K-Ny-i hossztengely(iek a telkek.

Jellemz6 az oldalhatdron all6 beépités, utcdra meréleges tetégerinccel, 30-40 fok kozotti d6lésszoggel,
oromfallal, tégla szegéllyel. Mogottiik hosszu, vizpartig lenyuld kertek taldlhatédk gyiimdlcsdssel és
szantoéfoldi novényzettel. A nagyméretl ingatlanokon a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo
|étesitmények szép szamban (de fokozatosan csékkenéen) megtaldlhatdk.

Ateleplléskép viszonylag egységes, a lakéhdzak tulnyomad része oldalhatdron all6 és oromzattal fordul
az utca felé (szabadon all6 lakdépiilet, csak az dtlagosnal szélesebb telkek esetén taldlhato).
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A kanyarodd Rétalj utca egységes beépitése.

A kovetkez6kben el6szor bemutatunk egy valogatdst azokbdl az épiletekbdl, amelyek sajatos
értékiknél fogva mar hosszabb ideje Pocsaj identitdsat erdsitik.

| EEES
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ANYAGHASZNALAT (SZINEK)

Pocsaj torténeti teleplilésrészének szinvilaga valtozatos, egy-két kirivé példa ellenére megfigyelhetd a
visszafogott illeszkedés, hasonld anyag- és szinhasznalat. Gyakori a meszelt homlokzat (keritéssel
egydtt).

Uj beépitésii, egységes pasztellszin(i dsszkép.
KERITESEK, KAPUZATOK

Az 6regebb teleplilésrészen a tomor keritésszakaszok és kapuzatok mellett az épuletek el6tt attort
kerités-mez8k taldlhatok.

Rétalj u. 20.

Az attort felllet helyett tortént kiképzés, valamint a bejaratok melletti oszlopok hangsulyos
kialakitdsa.
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Téglapillérek kozotti hézagosan falazott és lécezett betétek.
TORNACOK

A népi épitészet egyik jellegzetes eleme az oldalsé oszlopos tornac. Ekes példai Pocsajon is
fellelhetdk (igaz nem eredeti allaggal)

Arpad u. 8.

Arpad u. 12. Arpad u. 25.
K&oszlopos megoldasok (kontyolt nyeregtetdvel)
28

Pocsaj kozség telepiilésképi arculati kézikonyv Megalapozo vizsgalat



Arpad u. 103.
Faoszlopos megoldas (mUemlék)

Az ardnyos, torndcos épuletek sora karakteres utcaképet mutat, mely erGsiti a telepiilés egységes
arculatat és a lakossag identitas- tudatat.

Arpad utca

(Uj épiilet torndackialakitasaval és ujszer(i atgondolassal tovabb vihetjik e hagyomanyt Uj
otthonunkba.)
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UTCAI MASODIK EPULETEK

A gorék mellett helyi jellegzetesség, a hagyomdnyos telekhaszndlat velejardja volt, ami legaldbbis
Ujragondoldsra ad alkalmat.

A masodik éplilet funkcidjara tobb lehetdség is kinalkozik (gardzs, tarold, lizlet)
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4.2 BEEPITESRE SZANT, ATALAKULO UJ FALUSIAS
TELEPULESRESZ

A torténeti telepiilésrésztsl E-ENy-i irdnyu teriileteket jelenti.

atolakult  Gf teleplddscész

Tarténetl telepllésrész

Beépitésre nem szirnd ferdet

".-::] MierlEki wederttseqgll epllet

'f__:' Helyl wEdelenre |ovasolt eplietel:

Mérnoki kozremikodéssel |étrejott teleplilési szovetek, tudatos telekalakitdasokkal, utcanként kozel
azonos méretd telkekkel.
Tobb ,kockahaz” talalhatd az akkori divatiranyzatnak megfelelGen.

Az egyenes Béke utca sok elektromos épitménnyel.
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Kozintézményi épiiletek

A belteriilet nagy része lakéteriilet, amely a falu kézpontjaban fokozatosan egyre tobb intézménnyel
vegyesen épllt be. A kozpont a Piac és a Nagy utca csatlakozdsa kornyékére tehetd, ahol kedvezé
méretl zold park is talalhaté. (Részben annak mérete, részben az attédl északra Iév6 erdéterilet
kozelsége miatt kdzvetlenebb kapcsolat kialakitasa el6nyos lehet a késGbbiekben.)

rendezési tervi részlet, A HESZ alapjan
- telepliléskozponti vegyes (Vt1, Vt2 jell)

A tervezett Vt-1 jel(i vegyes ovezet telkein a hatalyban Iévé elGirasok szerint (és a vizsgalatok,
fényképek alapjan) nem épiilt Uj emeletes és sorhazas épiilet és ilyen igény sem keriilt benytjtasra
az Onkormanyzathoz. Ennek megfeleléen javasolhaté az alovezet torlése, ill. a Vt-2 aldvezet
érvénybe léptetése
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Tobbségében foldszintes intézmények a kdzparkkal szemben vdltozatos formaju, de méretiikkel a
lakéterilethez illeszked valtozatos tet6formakkal a Piac utca déli oldalan.

Kdzintézményék nyeregtetds illesztéssel. ABC Piac u 4.

Az iskola kétszintes éplilete az el6kert nagyobb szélességével jol illeszkedik az utcaképbe.
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X 43 Nagy u. Pocsaj, Hajdu-Bihar Pocsaj

47.29'N,2181°E

A
’l“' A
QY

Intézmények tomeghatdsa — emeletes iskola és kis alapteriiletd féldszintes posta - méreteik ellenére
sem zavaro a Nagy utca északi részén.

Sportterilet jo kapcsolatban az oktatasi intézménnyel és a kozponttal.

A piac fedett arusito-helyeivel er6sen
modernizalasra érett.
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A telepilés nyugati részén l1évé (Debrecen-Nagyvarad kozotti) f6Ut mentén az intézmények kissé
bes(risédne

AN
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éplleteinek kornyezete
képezi a kozség gazdasagi
(és kereskedelmi-
szolgaltato) teriletét,
nagyrészt a Debrecen felé
es6é kijelolt féut-menti
terlletek (lila szinnel jeldlt)
és a belterulettsl EK-re, a

. volt géppark.

A vizsgdlatok alapjan a

%\ kérnyezé lakéteriiletekkel
~ egyezd épitészeti karakter
7 allapithato meg a

teriileten.
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Lakdékornyezet melletti nyugati gazdasagi teriilet épileteinél nincs |ényeges eltérés a lakoterileti
éplletstrukturatdl (Gazcsere-telep Debreceni Ut 29., 726 hrsz.).

Az Ut masik oldalan egyenlére egyediili épliletként a gdzcseretelep lakéhdazszer( tomege latszik.
Fontos a megfelel6 keretszabalyozas a kés6bbiekre (nem mindegy, hogy mit latnak meg el6szor az
atutazok és az ide érkezbk), ezért kevés takard ndévényzet is el6nyére valtoztatna a teriletet.

7 _ g

Keleti géppark, hasonldan az el6z6 terllethez egyszintes éplletekkel a forgalmi ut fel6l nézve.

A kornyez6 zoldfelliletek folytatdsa kedvez6bb 0sszképet biztosithat a takarassal.
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A kdzelmultban épult korszer(i szennyviz-kezeld telep egységes éplletegyiittese
(egyenlbre hidnyzoé tobbszintes ndvényzettel).

A rendezett telepiiléskép alakitasahoz, védelméhez javasolt illeszkedési szempontok:

szomszédos épiiletek figyelembe vétele a telepités, a magassag, tetGhajlasszog
megvalasztasa soran,

az alaprajzi elrendezés, a tomeg és homlokzatképzés segitse a rendezett utcakép
megtartasat, fejlesztését,

bejaratok akadaly-mentesitése, rampai kdzteriileti adottsagokhoz illesztése ugy, hogy
az zavard utcaképi megjelenést ne okozzon,

tet6felépitmények (kémények, gépészet, napelemek), homlokzati éplletgépészeti
elemek (klima, mérédrak stb.) elrejtése, a homlokzat el6nydsebb érvényesitése miatt,

napelemek esetén a tetGsikkal azonos szogl elhelyezés mellett érvényesiljon az
aranyos

illesztés, ne a napelem dominaljon a tet6 megjelenésében,

az épllet tomegének, homlokzatanak épitészeti megoldasa (tagolds, szinezés,
nyildszard rendszer, tetd, eresz stb.) az épllet rendeltetését kell tiikréznie ill. szolgdlja
ugy, hogy

sz(ikebb (utca) - és ha indokolt - a tagabb (tombbels6) kérnyezethez is igazodjon,
kerilni kell az épitészeti 6rokség kdzvetlen masolasat,
torekedni kell egyensulyra a modern és a hagyomanyos formak kozott,

a hagyomanyos részletformdk alkalmazhatdk a modern anyaghasznalatu épiiletek
humanizalasaban.
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Tancsics u. 18. Széles telek, kevés kotottséggel az illesztésnél.
Jozsef Attila utca

A telepilés egyes részeire vonatkozé épitészeti elGirasok szem el6tt tartdsdval elérhet6, hogy az Uj
épitésl hazak ne idegenként, hanem ismer&sként jelenjenek meg a toébbi hdz kozott, igy segitsék Pocsaj
karakterének 6rzését, és tovabb formaljak azt. A legutébbi id6kben épilt sikeres példdk illusztraljak,
milyen megoldasok segithetik az el6bbiekben megfogalmazott vagy megvaldsuldsat.

A terileten jellemz6en tovabbra is az oldalhataron all6 beépitést kell alkalmaznunk. Az utcdra
merdleges f6-tetGgerinc itt is jo megoldas. A tetd hajlasszogének 30-40 fok kozottit érdemes valasztani.
igy nem arnyékoljuk le a sajat és szomszédunk kertjét, gazdasdgosan kihasznalhaté geometriaju tet6tér
alakul ki, valamit a déli tet6felliletre épitett napelemek a lehetd leghatékonyabban tudnak mdkodni.
A telepliléskép egységességét Grizni segit, ha a hdz oromzattal fordul az utca felé, és nem kontyolt
tet6vel. Keresztbe beforduld épliletszarnyat csak kell6en széles telek esetén érdemes alkalmazni, ott
is meggondolassal: ne vagja ketté a kertet elsé és hatsé kertre. A kertes hazak elengedhetetlen kelléke
a megfelelé méretd tarold. A telklink rendben tartdsa konnyebb, ha a taroldk, kiegészit6 épliletrészek
a féépulettel 6sszhangban, azzal egyultt tervezve alakulnak ki. Ugyanez igaz a keritésekre. Az utcai
keritésnél érdemes a kornyezet szép példait megfigyelni, azok nyoman mai mddszerekkel, friss
hangulatd, de illeszked6 keritést tervezni, épiteni. A teljesen tomor, atlathatatlan utcai kerités
kertlend6. Az oldalsé és hatsd keritések rejtettebbek, mégis érdemes atgondolni anyagukat,
zartsagukat. A nyitottabb, atlatszébb kerités nem csak a jészomszédi kapcsolatokat segiti, de
naposabb, leveg@sebb lesz a kertlink. A szabadon allé beépités elénye, hogy a hazunkat minden
oldalrél a sajat kertiink veszi kériil, igy minden irdnyba szabad ablakot nyitni. Eljiink vele, nyissunk
megfelel6 méretli ablakokat a kertlinkre! Ne habozzunk teraszokat épiteni, azokra széles teraszajtokat
nyitni! Ha belsé tereinket kitarjuk a kert felé, akkor ugy érezhetjiik, hogy a kert is a lakas része!

A hagyomdnyos torndc élményét ennél a beépitésnél fedett terasz formajdban idézhetjik meg. Ez az
atmeneti, ,félig kint-félig bent” tér kivaléan hasznalhaté szinte minden évszakban. Lehet6ségeinkhez
mérten alkalmazzunk nagy ablakfellleteket. A vildgos, jol szell6ztethetd lakds egészséges, jo
hangulatq, friss. A fedett terasz itt is segitségiinkre van: nydron drnyékolja a t(iz6 napot, télen viszont
beengedi a laposabban érkez6 napsugarakat. TetGtérbeépités alkalmazasa esetén fokozottan
Ggyeljink a tetdfellileteink megfelel6 hészigetelésére, ablakaink fokozott darnyékolasara. A
leghatékonyabb napvédelmet lombos fainktdl varhatjuk, okos telepitéssel nem csak hangulatos lesz a
kertlink, de megvédjik falainkat, ablakainkat, tet6fellletlinket a nyari tilmelegedéstél.

Az atalakulg, uj telepiilésrészek nagy részét altalanos besorolasu teriiletként sziikséges kezelni.

A hatalyban |év6 rendezési terv részben zartsoru beépitéssel tervezi a teleptilés-kdzpontot, mellyel —
lévén viszonylag kis teriilet -, a kdrnyez6 foldszintes beépitéshez igazodd épitészeti megoldasok
javasolhatoék.
hagyomdnyos oldalhataron allé beépitést alkalmazva (esetlegesen) masodik épilet épitésének
lehetdségét helyezzik kildtasba.
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4.2.1 BEEPITESRE NEM SZANT TELEPULESRESZ A
BEEKELODO

MEZOGAZDASAGI TERULETEKKEL, TANYAKKAL

MEGHATAROZO TERULET

A kornyez6 taj képe a vizes teriiletek lecsapoldsaval jelent6sen megvaltozott. Ennek ellenére a déli-
délkeleti vizekhez kozel es6 mélyfekvés( terlletek mentén nagy kiterjedésl nadasok és legel6k
taldlhatok. (Az észak-északkeleti kulterlleteket els6sorban a szantok dominaljak.)

- A\

I
XA
EHXHEHHS

TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
) Erdbgaadibodas lrség
\lezogazdasagi wrseq
vizgazdalkodasi lérség
[ Hagyomdnyosan videk telapllési lérség
(XX Sziikségtarozo

A sdrga szinl mez6gazdasdgi terlletek kdrbe veszik a belteriletet és annak déli-délkeleti részén, a
Berettyd és az Er természetes vizfolyasai kozott fokozottan arvizveszélyes teriilet talalhatd, ami
szlikségtarozoként — nagy mérték( dradds esetén - jelolt a magasabb szint( terveken.

A kilterulet 70 %-a szanto, 20 % -a gyep, 10 %-a erdd, viz és major.

Az északi részen tobb a jomindségl szanto, a délin szantdk és (elsGsorban a nagy vizfolydsok mentén
|év6) gyepek taladlhatok.

Nagy része — az EK-i szantdk kivételével - Pocsaj tajképvédelmi jelent&ségl teriilete. Az e teriileteken
kialakult tajhasznalat szervesen kapcsolddik a telepllés torténetéhez, kozrejatszik a helyiek
identitasanak kialakulasaban és erésitésében.

Az e terileteken kialakult tajhasznalat szervesen kapcsolddik a telepiilés torténetéhez kozrejatszik a
helyi identitas-tudat alakitasaban, erGsitésében.

A kozség — elsGsorban a szantok kivételével - érintett az eurdpai szintl Natura 2000 haldzat altal.
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Szinte a teljes belterilet kérnyezete és a folydvizek-menti terlletek érintettek.

A természetes vizfolydsok menti teriiletek mocsarakkal, nddasokkal tarkitva természetvédelmi oltalom
alatt allnak a Bihari-sik Tajvédelmi korzetként.

Természetvédelmi teriilet az egykori 6s-Szamos meder szakasza.

Losz- és homokbdanyaja kiemelt kutatdsi terilet foldtani szempontbdl.

Orszagos jelent8ségli a mintegy 3 km hosszi morotva, mely mérete alapjan nem biztos, hogy Er-
eredet(.

Az egyes besoroldsi tajvédelmi teriileteket is - a tajképvédelmihez hasonléan telepiiléskép
szempontjabdl - meghatarozé teriiletként kezelendd.

Az ide nem tartozo beépitésre nem szant teriiletek altaldnos besorolasuak a beékel6d6 gazdasagi és
mezd8gazdasagi Uzemi terlletekkel egylitt.

Kulterileti teriiletrészek elnevezése
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Pocsaj j6 mez6gazdasagi adottsagokkal rendelkezik. Ennek a kiakndzdsa ma is fontos megélhetési
forrds a helyi lakossag szamara. A novénytermesztés és az allattenyésztés a mai napig jelentds
bevételi forrds, a kiilonboz6 szintl tdmogatdsok serkentbleg hatnak a teriiletek hasznositdsara.

Ezen adottsdgok alapjan jottek létre korabban a termelS-szovetkezetek, mez6gazdasagi majorok,
tanydk épitésével egyiitt, melyek nagy része ma is funkciondl. A tulajdonosi szerkezet valtozott,
tobbségilik magdantulajdonba kerdilt.
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Kasza-pusztai major tajba simuld
épllete

Régi allattartd épilet a
Makkosban természetes
anyagokkal

A Martos tanya déli és északi nézete
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A kozelmultban késziilt hagyomanyos formavilagu, zold-fehér szind, tajba ill allattartd telep a Létai ut
mellett.

Javasolt illesztési szempontok:

- A tanyak gazdasagi-lizemi éplileteinek elhelyezésénél fontos a tajba illesztés, mely a
védett terllet kezelési tervével és

- az arculati ajanlasokkal legyen 6sszhangban.

- Els6dleges szempont a tdjkarakter megbrzése, a ndvénytakard zoldfellletek
dominalasa az épitett elemekkel szemben.

- Alacsony (parkany) magassag javasolt (mely a technolégiat még nem korlatozza).

- A tomegképzés alacsonyabb gerincmagassaggal torténjen — a gazdasagi korlatokon
beliil - inkdbb tobb kisebb, mint egy nagy épllettel megoldva.
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Fenti vizsgalatok alapjan a jovére nézve meghatarozénak elsGsorban a torténelmi telepiilésrészt
tekintjiik, mivel a védelemre javasolt épiiletek mindegyike itt taldlhaté. Tovabbi meghatarozdék a
telepiilés-kozponti (és alkdzponti) teriiletek, valamint a 4 szamjegy(i forgalmi utak menti ingatlanok,
melyek az ide latogatdk (atutazok) telepiilésrdl kialakult képét Iényegesen befolydsolja.

Meghatarozo teriiletek tovabba a kiilteriileti tajképvédelmi és HNP-s teriiletek, melyek els6sorban
a taj érintetlenségét hivatottak biztositani,

Atéplld falusias telepllésrészen beltli meghatdrozd tertlet

H\

Atépuld falusias lokéterulet telepulésrész
Telepulésképi €s HNP-s Terlletek - meghatirozo telepllésrész

Beépitésre nem kerUld teleplléstész o beékeldod mezbgazdasagl Uzemi Terlletekkel
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falusios Telepulésrészen belull meghatérozo terllet .

Atépulo foluslos lakdterdlet telepulésrész .

Pocsaj Nagykozség telepiilésképi rendeletének melléklete, mely pontosan kijel6li — az egységes
épitészeti karakter( belteriilet melletti - kiemelten kezelend6é meghatarozé teriileteket.
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AJANLASOK 5

A TELEPULESKEP MINOSEGI FORMALASARA

Annak eldontésére, megitélésére, hogy mitdl szép egy haz nincs mértékegység.

Altalanos elvként rogzithetd, hogy szép az, ami rendezett (rendezett lehet utca, homlokzat vagy pl.
épllet- elhelyezés).

Az éplilet szépsége sokféle lehet, de a kdzos rendezé elv a rend, ezen belil a forma, a tomeg, a
homlokzat és a részletek.

A telepulilésképet meghatarozd éplletek, kozteriletek mindségi formaldsara vonatkozd ajanlasok
orientdlhatjak az épitkezni szandékozdkat, e rend megértésére.

A kézikonyv kozos rendezd elvei (illeszkedés, hagyomany&rzés, modernizacidé) az épitészeti
lehetdségeket feltarjak, és megismertetik az érdekl6dékkel, az épitkezni szandékozdkkal.

TELEPITES 1

A koz - és szolgaltatd éplletek telepitése altalaban szabadon all6 (és a betoltott szerepéhez igazodd).
Altalaban oldalhataron all6, és — a lakéépliletekhez hasonldan - csak a szélesebb telkek esetén fordul
el6 szabadon all6 éplilet-elhelyezés, az utcara tobbségében merdéleges iranyd.

Kozépiletnél ilyen  tomegformdldas s
elképzelhetd kivételesen, megfelel6

indokolassal, programtol fiiggéen.
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Osszefoglald ajanlas:

Lakokornyezetben koz - és szolgdltatd éplletek telepitése a szomszédos beépitésekhez igazoddan
torténjen, az illesztés utcdval parhuzamos vagy merdéleges rendszerben. Az utcdra nem merGlegesen
telepitett és indokolatlanul hatrahuzott épilet tervezése nem javasolt. Ez aldl kivételt képezhetnek a
nagy szélességl ingatlanok, de a hatrahuzott épiiletrész nem uralhatja az utcaképet, tartani sziikséges
a kialakult épitési vonalat.

TELEPITES 2

A lakééplletek telepitése altaldban oldalhataron alld, tébbnyire utcara merdleges, ritkan az utcaval
parhuzamos rendszer( (csak széles telkek esetén).

Nem javasolhatd el az elforgatott rendszer(i telepités, valamint minél nagyobb Osszefliggd védett
zoldfeltlet (kert) kialakitdsara javasolt torekedni. Lényeges a kedvezd kozlekedési rendszer
megvalasztasa, melyre a szomszédos ingatlanok haszndlata iranymutato lehet.

Az Intimitds (takards) és a nap elleni védelem miatt javasolhato.
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Van még a belteriileten nagyméret( telek, az intimitas (takards) és (elsGsorban nyaron) arnyékolas

fontos szempont lehet.

A meglévé el6kert szélességét tartva az utcdval parhuzamos vagy meréleges rendszerben javasolt a
beépités. Ez a beépités az altalanos teriileten, széles telek esetén javasolhatd csak.

Osszefoglald ajanlas:

A szomszédos beépitésekhez torténjen az illesztés utcaval parhuzamos vagy merdleges rendszerben.
Az utcara nem merélegesen telepitett és indokolatlanul hatrahlzott épllet tervezése nem javasolt. Ez
aldl kivételt képezhetnek a nagy szélességli ingatlanok, de a hatrahuzott épliletrész nem uralhatja az
utcaképet. Altaldnosan célszer(i tartani a kialakult épitési vonalat és telekhasznalatot.

A meglévé el6kert szélességét célszer( tartani, utcdval parhuzamos vagy merGleges rendszerben. A
parhuzamos beépités széles telek esetén javasolhato.

A masodik épiilet (pl. garage, tarold, goré) — tekintettel a hagyomanyokra — Gj lakdépiilet épitése

esetén is megengedhetd, azonban a helyi épitési szabdlyzatot modositani sziikséges a késGbbiekben
(3/2007. (V.09.) Or. 4.5.(3) b) pont), (5) b) pont)
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TELEPITES 3

A gazdasagi terlleten épliletek telepitése altalaban szabadon allo,

Meglévé terileten - egyedi elbirdlas alapjan - a meglévs tomegekhez igazodva, takaré-véda zoldfelllet
kialakitasaval.

A pavilon-szer( elrendezés ajanlott, lehetSleg azonos tomegli épiiletekkel és nyereg- vagy félnyereg
tet6-kialakitdssal.

Lényeges a kedvezd kozlekedési rendszer megvalasztasa.

Osszefoglald ajanlas:

A gazdasagi terlleten épliletek telepitése altaldban szabadon all6 legyen. Meglévé terlileten - egyedi
elbirdlds alapjan - a meglévé tomegekhez igazodva, takaré-véds zoldfelllet kialakitdsaval. Lényeges a
kedvez6 kozlekedési rendszer megvalasztasa.

MAGASSAG

A belterileti kdz -, szolgdltatd - és lakdépiletek
magassaga kozel azonos, foldszintes, foldszint +
tetGtér mellet max. egy

, x Az épitmény — és gerinc-magassag illeszkedjen az
adottsagokhoz.

Osszefoglalé ajanlas:

—9 v

A szomszédos beépitésekhez térténjen az illesztés hasonlé épitmény - és utcai homlokzatmagassaggal.
Az indokolatlanul magas éplletek tervezése nem javasolt. Ez aldl kivételt képezhetnek — indokolt
esetben pl. a nagy szélességli ingatlanok, ahol magasabb éplletrész biztosithat valtozatossagot, de az
nem uralhatja az utcaképet. Kivételesen — els6sorban kozépiilet esetén - egy szint eltéréssel is

/////

kis magassagu tet6 vagy eresz) is szlikségesek, tapasztalt tervezé kézremikodésével.
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TETOHAILASSZOG

A beépitésre szant telepllésrészen magas-tet6k tetGhajlasszoge kozel azonos, 30-40° kozott javasolt
ugy koz -, mint lakdépiilet esetén (a hagyomdanyoknak megfelelGen).

Osszefoglald ajanlas:

A meglévé éplletek kozé éplld Uj hazak hasonlé magassdggal épiiljenek, mint kérnyezetik. A tul
magas (vagy alacsony) hajlasszogli hazak nem illeszkednek Pocsaj kozség utcaképébe.

Kivételt képezhet kell6 széles telkeken, modern éplilettomeg esetén az ahhoz igazodé aszimmetrikus,
vagy - akar részben — lapos-tetd, mely nem zavart okozd. Oromfalas, kontyolt és satortetds hazak
keveredése el6nytelen, zavard utcaképet eredményezhet. A kdzel azonos tet6hajldsszog elényds lehet
ilyen esetekben.

Y

TETGFORMA

A telepilésrészen |évé csaladi hazak tet6formaja tobbnyire egyszerl (nem 6sszetett). Amennyiben az
épitési telek korul kialakult egy nyeregtetés hazakbdl allé utcakép, Ugy oda ne tordelt tetéformaju
épllet keraljon, hanem a szomszédokhoz hasonld formaju. Sator-tetds hdaz modern megfogalmazasa
esetén szintén illeszkedhet a meglévé nyeregtetds beépitéshez (j6 terv esetén). Amennyiben az épitési
telek korul sator-tet6s épiletek allnak, Ugy oda se tordelt tet6formaju épiilet kertljon, hanem a tébbi
épllethez hasonlé.
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A keresztszarny valtozatossagot jelent és nem rontja
az Osszképet. A torténelmi terlleteken nagyobb
jelent6ségl.

Osszefoglalé ajanlds (koz- lakéépiletek):

A meglév6 éplletek kozé éplld Uj hazak (lehetbleg) hasonld tet6formaval épiiljenek, ami nem
feltétleniil masolast jelent. Ujraértelmezett formavildg kialakitdsaval is, valtozatos, el6nyds utcakép
szlilethet az épittetd bliszkeségére.

Kivételt képezhet a kell6en széles telkeken, modern épiilettomeg esetén az ahhoz igazodd
asszimetrikus, vagy lapos-tet§, mely nem 6ncéldan hivalkodo.

Az oromfalas, kontyolt és satortetls hazak keveredése elénytelen, zavaré utcaképet eredményezhet a
kozség utcaképében.

ANYAGHASZNALAT (SZINEK)

A teleplilésrész szinvilaga valtozatos,
tobbségében megfelel§ anyag- és szinhasznalat a
jellemzé — pasztellszinek és vakolt fellletek,
gyakori — elsGsorban épitészeti értékd épuletnél
— a fehér szinl festés. Ezeken kivil elvétve
talalhatd el6nytelen szinezés is, ami eltér a
tobbségtdl, ez kerllend6 a késGbbiekben.

Inkdbb a  kornyezet szinvildgahoz
illeszkedé épllet-szinek hasznalata javasolt.
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Osszefoglald ajanlds (koz- lakdépiletek):

A teleplilésrészen a meglévs épliletek szinvildgahoz illeszkedd szinvildagu tet6fedések, homlokzat-
képzések, nyilaszardk kialakitdsa ajanlott (Uj épités és felljitdas sordan egyarant). Nem illik a
teleplilésképbe az élénk és kirivd szinhaszndlat, a rikitd szinl fémlemez és burkolat alkalmazasa.

TORNACOK

A népi épitészet egyik jellegzetes eleme az oldalsé oszlopos torndc, mely - atmenetet képezve az épllet
és a kert kozott - tobbnyire fedett munkavégzésre is szolgalt.

A folyosészerd, fedett, félig nyitott tér nydron kivaléan arnyékol, télen viszont - megfelel6 tajolas
mellett - az alacsonyan siité napsugarakat ,beengedi” az éplletbe, véd az es6tdl, hotdl. A régi hazak
favazas vagy oszlopos torndcai kovetendd példak lehetnek. Megszélesitve az éplilet legkellemesebb
helyét alkothatjak.

Osszefoglald ajanlds (koz- lakéépiletek):

A modern épitészetben Ujraértelmezett tornac a lakdépiletek mellett akar kozépileteinken is
megjelenhet. Ez tovdbbra is véd az es6tdl, a hétdl arnyékol és az akadadlymentesitésben is fontos
szerepe lehet. Ez alatt ugyanis fedetten lehet kialakitani az akadalymentes megkozelitést biztositd
rampat, mely igy nem uralja az éplilet homlokzatat.
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AJTOK, ABLAKOK

Az éplletek megjelenését és hangulatat a nyilaszardk nagyban befolydsoljak. A zart épilettomeggel
igy nyitunk a kulvildg felé, ezért nem mindegy, milyen mddon tessziik ezt. A hagyomadnyos
nyilaskialakitas jellegzetesen két vagy hdrom osztatu az utcai homlokzaton tébbnyire szimmetrikus
elrendezéssel, valamint Ugy a koz-, mint a lakdéplleteken hosszanti kialakitassal (magasabb a
szélességénél).

Osszefoglald ajanlds (kdz- és szolgéltatd épiiletek):

Kozépuleteinken a funkcidhoz igazodd méretl és formaju ablakok keriljenek beépitésre. Az ablakok
keretezése mindig is hangsulyos eleme volt a homlokzatoknak. K6zegészségligyi, oktatdsi és szolgdltatd
funkcioju éplletek estén a hosszitott nyilaszarok modern megfogalmazasban is visszaidézhetdk.

Uj épliletek épitése esetén tetsz6leges anyagu, de fa mintazatu, vagy fegyverzet(, viztiszta, vagy matt
siklivegezésl, osztott ablakok beépitése javasolt. Utcai homlokzaton érdemes spalettat vagy
zsalugatert alkalmazni, illetve red6nyszekrényt beépitett, rejtett kivitelben a nyilaszaréval megegyezd
szinben.

A nyildszarék javasolt szine vilagos, természetes fa szin, vagy oliva zold, vagy ezek szlirkével tort
arnyalata. Védett épliletek esetén (fehér) a védett érték hatdrozza meg a szint. Az ablakok kialakitdsa
a funkcié fliggvénye is.

Lakdépileteken a nyilaszard cserék esetén jo megoldas a kozépen felnyild ablak.

Osszefoglald ajanlds: (lakéépiiletek):

Az all6 téglalap formaju, kozépen felnyild ablakokat javasolt alkalmazni, ami a koz-, ill. szolgdltatd
éplleteken portal jellegnél is dominalhat. A szinezés illeszkedjen az épllet szinvildagahoz. A
redényszekrény rejtett kialakitasi megoldassal a homlokzat egységét lehetdleg ne bontsa meg.
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HOMLOKZATKEPZES, ANYAGHASZNALAT

Visszafogott, egységes 6sszkép Harmonikus homlokzat

Atuldiszitett, tulszinezett éplilet hamar elveszti érdekességét, és utana inkabb zavarhatja az 6sszképet.
A jol megvdlasztott homlokzat- képzd anyag nem csak szép, hanem hasznosan az épilet védelmét is
szolgalja (a cseréptets és eresz védi a homlokzatot és természetes megjelenést biztosit).

Az utcai homlokzat az épiilet arca, ezért is fontos, hogy mi az els6 benyomadsunk rdla. Kialakitdsakor
torekedni kell a hagyomanyos ardanyok megtartdsara, az ablakok méretének megvalasztasaval azok
megfelel6 kiosztasara. Nem javasolt az utca felé garazskapuval fordulni, ha megoldhaté célszer(ibben,
inkabb a gardzsokba oldalrdl, a telken beliil behajtani. Ha ezt a telek szélessége nem engedi meg, akkor
a tomegalakitast érdemes ugy kivitelezni, hogy ne a gardzskapu kapja a f6 hangsulyt a homlokzaton,
ezen tul természetes, (pl. fa) anyaghaszndlattal, minimalis boltiv alkalmazdsdval enyhithetlink annak
erGteljes megjelenésén.

Anyaghaszndlat szempontjabdl a természetes anyagok - a tégla, vakolt felillletek, faburkolat -
részesitend6k el6nyben. A magastetd fedése - beleértve az ereszcsendesit6t is — az égetett agyag
sotétebb, vagy vilagosabb darnyalata, vagy ahhoz hasonld szinl betoncserép legyen. Modern, mai
kortars épitészeti megolddsok az épit6anyagok terén is lehet6vé teszi a legljabbak beépitését is, pl:
fémlemez, prefa, tablas, szerelt homlokzati elemek, de a harsany szinektdl tartézkodjunk.

| Egységes megjelenés, Ujszerld  alaprajzzal,
valtakozo formavilaggal.

Osszefoglald ajanlds (kdz- és lakdépiiletek):

A homlokzat kérnyezetbe illeszkedd kialakitasa, anyaghaszndlata, az épitészeti megoldasok 6sszhatdsa
elsGsorban korszer(i épitészeti eszkozokkel, pl. a homlokzat tagolasaval, kedvezd szinvilagaval, a
nyilaszarék rendszerével, osztasrendjével érhet6 el. Ennek sordn az éplilet funkcionadlis hasznalatara is
legylink tekintettel. Anyaghasznalat szempontjabdl a természetes anyagok - a k&, tégla, vakolt
fellletek, faburkolat - részesitend6k elényben. A magastetd fedése - beleértve az ereszcsendesit6t is
— az égetett agyag sotétebb, vagy vilagosabb arnyalata, vagy ahhoz hasonld szin(i betoncserép legyen.
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Modern, mai kortars épitészeti megoldasok a hasonléan modern, korszerld épitéanyagok (p1l.
fémlemez) beépitését is lehetévé teszik.

RESZLETEK
éplilet—épitészeti részletek

Hazaink kiegészit6i, a keritések, lampak, drnyékoldk, postaladak, (j6 esetben) gazdagitjdk az épulet
Osszképét. Ezért (lehetbleg) minden kiegészité6 elemet egyforma igényességgel, odafigyeléssel
terveziink meg, valasztunk ki. A szinek hasznalata, az 6sszkép érdekében itt is kiilon odafigyelést
igényel. Ezek a részek akdar slrlibben is cserélheték, ha a tulajdonos mdar mast szeretne akar
onmagaban, akar egy éplilet felujitas keretében.

Az egyszer(, de igényes, jol kitaldlt, szépen megépitett részletek gazdagitjdk épileteinket. Egy-egy
burkolat, eresz, tet6csatlakozds, parkdny részlet ilyen mindségben elkészitve diszité elemként is
mikodik, tovabbi, 6ncéld diszités mar nem kivankozik az épiletre.

A fal és cserepes tet6 keményebb megjelenését oldjdk a faburkolatok, jobban harmonizdlnak a
kornyezetiikkel, egyben baratsagosabba teszik az éplletet.

Osszefoglalé ajanlas:

Az épllet utcaképi harmodniajanak biztositasat az éplilet egyes részleteinek kidolgozasa is elGsegitheti.
Ezért az épiilet ornamentikdja, a homlokzati hirdetéfeliilet, egyéb mitargy kialakitdsa, helye, aranya
illeszkedjen az éplilet egészéhez.

KERITESEK

Keritések esetén is létezik 6rokség. Hagyomanyosan alkalmazott anyagok, formak itt is fellelhetdk,
mint pl. a képen lathatd kerités, mely anyagdban, szinezésében is koveti az éplileten alkalmazott
megoldasokat.

A belteriileten valtozatos szerkezeti kialakitasu, anyaghasznalatu, tomorségl és magassagu keritések
taldlhatok. Egységes 6sszkép nem alakult ki, de az attort oszlopos- labazatos kialakitas a leggyakoribb.

A kerités kapcsolatot teremt a kozteriilettel, ugyanakkor védelmet is jelent a tulajdonosnak. Az utcai
térfal egy eleme, mely lehet kivételesen tomor, ha maganéletiinket szeretnénk évni, de lehet attort,
atlathatd is. A telepilésen vannak gyakran alkalmazott anyagok és formak. A beépitésre szant
terlileten tobb helyen pillérek kozotti kerités-elemeket talalunk, igy jol 1atszddik az el6kert és az
éplilethomlokzat is.
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A kis- és nagykapu kialakitasakor illeszkedjlink a keritéshez és az épiilethez. A kapu legyen hangsulyos,
de ne hivalkodd. Kialakitasakor mértékkel alkalmazhatunk helyi hagyomanyos diszitémintakat is.

R
O

Az atlatszo el6nyben részesitendé az atlatszatlannal szemben, de a torténelmi telepllés-részen
(illesztetten) egységes lehet az utcakép.

Osszefoglald ajanlds (kdz- és szolgaltatd-épiiletek):

A kerités kialakitasanal az éplilet anyaghasznalatat, szinezését vegylik figyelembe. A kapu, a belépés
helye lehet hangsulyos, de nem hivalkodd. Az attort, részben attort kerités hagyja latni az éplletet és
a kertet igy az utcakép el6nyosebb lehet. A falszerd, tomor kerités keriilend8. Ha az ilyen kialakitas
kiilondsen indokolt, akkor a tagolt feliilet és az anyagok kedvezé megvaélasztasaval oldhato a kerités
zartsaga. A kozéplletek koril torekedjink az egyszerlsités felé, jobb min&ségli épitGanyagok
megvalasztasa mellet, valamint a névényzet intenziv felhaszndlasara.

A beépitésre szant teriileten részben attort keritések kivanatosak, tomor és nem atlathatd megoldasok
kivételesen — pl. rdlatas védelem, vagyonvédelem esetén — indokoltak. Ez utdbbi esetben a
falszerlen kialakitott kerités nem illik a telepiilésképbe, ezért els6sorban tégla, és faanyag alkalmazdsa
kivanatos. Lehet pl. tégla oszlop, és labazat tomor fa kitélté mezdvel.

KERTEK, UDVAROK

Telepulésiinknek és épileteinknek egyarant illenitk kell abba a kérnyezetbe, amelyet az adott helyen
az ember és a természet kozosen formadlt. A kérnyezetbe torténd illesztés soran a hagyomanyos
telepliléskép megGrzése az elsédleges cél. Az éplleteket csak részlegesen takarjuk, arnyékold fakat a
déli kitettségti falak kozelében lltessiink. Az el6kertbe Ultetett fak, cserjék helyének megvalasztasakor
vegylk figyelembe a haz homlokzati kialakitdsat, nyilaszardinak elhelyezését. A kerti épitményeket
takarjuk, hogy a féépulet jobban érvényesiljon. A meglévé épliletek bdvitése, feltjitasa soran
fokozottan Ugyeljlink a mar meglévé fasszdrd novényzet megdvdasdra. A hdz méreteinek érzetét a
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kornyezd novényzettel befolydsolhatjuk. Szdndékunk szerint magas novényzettel csokkenthetjik,
alacsonnyal novelhetjik a haz méretének érzetét.

Pihendkerti (kertvarosias) hasznalat Zoldbe agyazott lakéhdz, kanikuldban is szoros
kapcsolati lehetGség a zoldteriilettel

Kertink teremti meg a természettel valé kapcsolddast; a rekredcid, pihenés szintere, de
haszonkertként is funkciondlhat. Az épitészetben alkalmazott elvek itt is ugyanidgy megjelennek:
aranyok, tomegformalas, szinek, stilusok formajaban. Telklink leginkdbb lathatd része az el - illetve
oldalkert. Diszes, gondozott kerttel hozzdjarulunk utcdnk, telepitésiink arculatdnak kedvezébb
alakitasahoz.

A kerti épitmények lehetbleg a féépulettel azonos épitéanyagokbdl, vagy azzal harmonizélva
késziljenek. A pergolak, novényracsok, gépkocsi beadllék, kukataroldk kialakithaték favazas
szerkezettel is, a nyilaszarékkal harmonizalé szinezéssel.

A helyi hagyomanyokhoz illeszkedd, a kiskertet keretezd, alacsony fa léckerités alkalmazasa jo
megoldas, illeszkedve az éplilethez és a keritéshez.

Lehetbleg konnyen feldjithatd vizatereszté burkolatot alkalmazzunk. A kevéssé haszndlt részeken
dekorativ, régi téglabdl alakithatunk ki jardfeliiletet. A szegélyeket azonos hangulatd anyaghbdl
alakitsuk ki.

A vizatereszt6 burkolat a csapadékviz helyben tartdsa, hasznositdsa miatt is elényds, klimatikus
elényokkel jar, hisz még a napfényt sem veri erésen vissza.
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Nagymeéret( telkek gazdasagi céld hasznositasa

Els6sorban a torténelmi telepilésrészen a vizes terilletekre lenyuld telkek haszndlata kothets a
mezG6gazdasagi tevékenységhez, hatalmas méret(i fedett tarolokkal és allattartd épuletekkel.

Azonban az aldbbi példak mutatjak, hogy mas terileteken is vannak példak erre.

A nagyallattartds (ritkuld) példaja. Egy kis arnyat adé z6ld azért nem drtana és igy a latvany is kisebb
hangsulyt kapna.

(Jozsef Attila utcaban)

Osszefoglalé ajanlds:

A kert és épllet harmdnidja ugyanolyan fontos, mint a kerités és éptileté. A ndvényzet ne takarja el
tulzottan az utcaképben megjelené épiletet, hagyjuk latszani a kertet. A kerti butorok, épitmények
(f6) épllettel azonos anyaghasznalata, szinezése a burkold fellletek anyagvalasztdsa rendezett telek-
megjelenést biztosit.

UTCAK
Kozterlletek teleplilésképi Utmutatdja

Pocsaj teleplilésképének javitasahoz sokszor nem sziikséges gydkeres beavatkozas. A kozteriletnek
megfelel6 fenntartdsa, a mar nem haszndlt kozterlleti elemek elbontdsa latvanyos el6relépést
jelenthet.

Atorténelmirészen mar részleteztik az enyhén kanyargés utcakat, ahol elsésorban — viszonylag sz(ikos
méretiik miatt — az elektromos oszlopok és vezetékek jelentenek zavard elemet.

A kiilonboz6 fellletek hatdrozott szétvdlasztasa (pl. szegélykdvek alkalmazasaval) szintén jelent8s
javuldssal jarhat. A telepullés utcai vezetik a tekintetet, felflizik a teleptlést alkotd elemeket, ezért
harmonikus, egységes kialakitasuk fontos. A teleplilésen athaladdk leginkdbb ezen uUtvonalakon
haladva alakitjak ki a telepulésrél alkotott képiiket. Kiilon figyelmet kell forditani az infrastruktura-
halézat elemeinek kiépitésére, nyomvonalvezetésre, felszini és felszin alatti elemeinek utcaképbe
illesztésére is.

Az utcdk altaldnosan szélesek, harmonikus kialakitasuk részben megvaldsult, részben elkezd6dott.
Javasolt, hogy a jardak kozelében alacsony, ill. kozépmagas cserjék és fak valtozatossaga — a hidnyzd
szakaszokon ennek megfelel§ pdtlasa - el6nydsen alakitsa a jarda és a kozut kdzotti teriletet.
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A virdgos, z0ld utcak, gondozott kozterek, teresedések hozzdjarulnak a szerethetl, baratsagos
telepllésképhez.

Az utak, jarddk megfelel§ vizelvezetése alapveté a harmonikus telepiléskép |étrehozdsdhoz.
Ugyanakkor a csapadék hasznositasa, megtartasa nagyban megnoveli a szép kdrnyezet kialakitasat és
fenntartasat. A lakéterileti részeken az arkok fontos telepiilésképi elemek, de a telepiiléskézpontban
is jelen vannak, elsésorban a lakdépiiletek el6tt.

A jardfeliiletek, burkolatok kialakitdsa sordn a vizdteresztésre, a javithatdsagra és az
akadalymentességre egyarant gondolnunk kell. A burkolat szinében a visszafogott szineket valasszunk.
Mindig apré burkolatrészletet kell tervezni, a keritések |labazataitdl a zoldfelliletek szegélyéig.

Debreceni utca, Tul sok a vonalas létesitmény a Rakdczi utcdn

Osszefoglald ajanlas:

A teleplilés Utjaira, utcdira daltaldban egészséges szélesség jellemzd, melyet valtozd intenzitasu
novényzet szegélyez. Nyaron a novényzettdl takartak az épuletek, amire érdemes odafigyelni az
utcakép érdekében, a falusi karakter erésitéséért. A kozteriletek fejlesztésekor is alkalmazkodjunk a
meglévl beépitési adottsagokhoz, az utcakeresztmetszetekhez, jellemzé homlokzatmagassagokhoz,
tet6formdakhoz. Ezzel elkeriilhetd, hogy ne alakuljon ki zavaros utca- és telepliléskép. Ezért legylink
tekintettel a kialakult (ill. kialakitasra tervezett) épitett kornyezetre, az aranyos illeszkedésre.
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KOZTEREK, KOZPARKOK, KOZKERTEK
Kozterlletek teleplilésképi Utmutatdja

A koOzOsségi terek azok a taldlkozasi pontok, ahol a telepliléshez, telepllésrészhez és a helyi
kozosséghez tartozdsunkat - a természethez kapcsolddva - szabadabban élhetjik meg. Mivel rend
szerint hosszabban tartézkodunk ezeken a helyeken, megjelenésiik egyre fontosabba valik.

A terek kialakitasakor fontos felmérni a hasznaldk szokasait, szdmat, a hasznalat id6szakait és jellegét.
A megfeleld méret(i és minGségli teret érdemes (és fokozatosan sziikséges is) igazitani a kozlekedéshez
és az igényekhez. A novényfajok megvalasztasa és Ultetése soran azok térigényét is figyelembe kell
venni, szdmolva novekedésiikkel, egymasra arnyékoldsukkal.

ERE oL

Gorog-katolikus pardkia kertje ~ Ravatalozé elétti bejarat
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Osszefoglald ajanlas:

A megfelel6 méret(i és minGségli teret érdemes (és fokozatosan sziikséges is) igazitani a kozlekedéshez
és az igényekhez. A névényfajok megvalasztasa és Ultetése soran azok térigényét is figyelembe kell
venni, szdmolva novekedéssel és drnyékolassal. A klimavaltozas, a nyari h6ség hatasainak enyhitésére
is gondolni kell. Az arnyékos, j6 hé visszaverd helyek, felliletek, es6bedllok, szokékutak ezt a célt
szolgdljak.
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AJANLASOK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE ES A BEEKELODO GAZDASAGI
ES MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULETEKRE (MAJOROKRA)

A kiltertlet tdjvédelemmel érintett teriletein, egyéb telepiilésrészein — gylimolcsds, szantd,
erdémlivelés( terliletek — a beépitésre nem szant jelleg domindl. Ezt csak a beékel6d6 ipari és
mez6gazdasagi lUzemi terlletek bontjdk meg. A beépitésre nem szant jelleg megtartasa érdekében
épitési beavatkozasok esetén a tdjba illesztés, tajkarakter megdvasa az elsédleges szempont. Ez a
novénytakard funkcioju zoldterlletek elsGdlegességét jelenti az épitett kornyezet elemeivel
(éplleteivel, m(itargyaival) szemben. A tdjba illesztés ezért a nem védett terileteken Is elsédleges
szempont. Tajvédelemmel érintett terlileteken a védett terllet kezelési terve szerint, az abban
foglaltakat betartva Grizhetjiuk meg a tajkaraktert. Ebbe beletartoznak az ott elhelyezhetd tanyak,
allattarté épuletek tajba illesztési feladatai is. Fontos a természetes anyaghasznalat, a kevés, vildgos
szin, a horizontalis épuletkialakitas viszonylag alacsony hajlasu tetGszerkezettel. Ha kerités szlkséges,
akkor fa, ill. fonott dgas kerités javasolt.

A tdjvédelemmel érintett teriileteken nem javasolt hirkozlési és egyéb torony jellegli épitmény
elhelyezése, de a felszin feletti tartéoszlopokon vezetett elektromos halézat sem. Az éplletek, telepek
éjszakai megvilagitasa a talaj felé iranyuljon a fényszennyezés kikliszobolésére.

TETOFORMA LAKOEPULETEK (TANYAK), IRODA ES NEM TERMELO FUNKCIOJU EPULETEK
Aianlasok:

Pocsaj gazdasagi teriletein és tanyain a nyeregtet8s és félnyeregtet6s tet6forma javasolt, mely a
funkcidhoz igazitottan nyeregtetls (oldal) szarnyakat is tartalmazhat. A tornacosan kialakitott
épllettel ez a hagyomany is tovabb viheté.

A tulsdgosan tordelt vagy manzard-tetGs kialakitds nem illeszkedik a tajképbe.
A tet6hajlasszog igazodhat a szerkezeti tartovaz adottsdgaihoz, de az ne legyen 45 foknal meredekebb.

TELEPITES

Pocsaj majorjait és tanyait kiilonalld épuletek alkotjak, melyeket fak hatarolnak

Kilonalld —pavilon — épilet elhelyezés Jo
telekhasznalatot biztosit.

A tombositett elrendezés nem javasolt.

A major, Gzemi terilet intenziv fasitasa latvany és szélvédelem szempontjabdl is j6 megoldas.

Kevés fa nem biztositja a megfelel6 szélvédelmet.
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Ajanlasok:

A kiltertleteken, a telken taldlhatd gazdasagi, pl. termeld és térold szocidlis és lakd funkcidk
O0sszevondsa nem javasolhatd, ha azt a technolégia nem indokolja

«ze s

a hagyomany szerinti formakat, szinvildgot kovetve illeszkedhet a kiilterileti tdjba. Ennek elérése
érdekében els6dleges szempont legyen a tajkarakter megérzése, a novénytakard zoldfellletek
elsGdlegessége az épitett elemekkel szemben.

A kilteruleteken kiemelked&en fontos a szélvédelem, ezért a kilterileti épileteket védends - minél
szélesebb - fasor telepitése szlikséges, mivel a kevés fa nem tudja ezt a szerepet betolteni. Egyben ez
igy biztositani tudja a tajba illeszkedést, a tdjkarakter megé6rzését.

JO PELDAK SAJATOS EPITMENYFAJTAK

Az utcaképhez a hitet6tablak, reklamfeliiletek, cégérek gépészeti berendezések Is ugyanugy
hozzatartoznak, mint az épulletek vagy novényzet. A hirdetés lényege a tdjékoztatds, amelyet
utcaképbe ill6en kell kialakitani. Epiileteink megjelenését befolydsoljdk még a gépészeti elemek
(klimaberendezés, napelemek stb.). Cégér, cégtabla elhelyezésekor elengedhetetlen, hogy az
alkalmazkodjon az épiilet jellemz8ihez, anyaghasznalatdhoz. A telepllés teriiletein illeszked6 a
szabdlyozas szerinti rekldmhordozd helyezhet6 el, itt szintén elengedhetetlen a megfeleld
anyaghasznalat. Kozteriileti tajékoztatd tablak lehet6leg természetes anyaghdl késziljenek és az
utcakép ralatdsat, adott esetben a kilatast ne akaddlyozzak.

A térbeli betlikbél készul6 tajékoztatd illik az épllethez. Az egységesen megtervezett rekldmhordozdok
egymast kiegészitik dgy, hogy az utcaképnek is el6nyére valik. A napelemek ma mér
megkeriilhetetlenek egyes épiletek energetikai feltjitasanal. A tetGsikkal egyez6 siku elhelyezés jo
megoldas.
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JO PELDAK 6
épuletek, épitészeti részletek (ajtok, ablakok, tornacok,

anyaghasznalat, szinek, homlokzatképzés),
keritések, kertek, zoldfelliletek kialakitasa

il \ i
ll

Széles teleknél indokolt a szélesebb épiilet. Utcai garazsbejarat a nagy osszefiiggd kertet nem
zavarja.
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karakteres iskolakerités
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kozépiilet fedett bejarata
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Kossuth u. 1. sz. (gazdabolt) részben attort kerités jo példaja a szinek és a szerkezetek harmonikusak.
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JO PELDAK BEMUTATASA 7

sajatos épitményfajtak, reklamhordozdk, egyéb mdszaki
berendezések

Az utcaképhez a hitet6tablak, reklamfellletek, cégérek gépészeti berendezések Is ugyanugy
hozzatartoznak, mint az éplletek vagy novényzet. A hirdetés lényege a tdjékoztatds, amelyet
utcaképbe ill6en kell kialakitani. Epiileteink megjelenését befolydsoljdk még a gépészeti elemek
(klimaberendezés, napelemek stb.). Cégér, cégtabla elhelyezésekor elengedhetetlen, hogy az
alkalmazkodjon az épiilet jellemz8ihez, anyaghasznalatdhoz. A telepllés teriiletein illeszked6 a
szabdlyozas szerinti rekldmhordozd helyezhet6 el, itt szintén elengedhetetlen a megfelel
anyaghaszndlat. Kozterileti tajékoztatd tablak lehetbleg természetes anyagbdl késziljenek és az
utcakép ralatasat, adott esetben a kilatast ne akaddlyozzak.

A térbeli betlikb6l készils
tdjékoztatd illik az
épllethez. Az egységesen
megtervezett
rekldmhordozdék  egymast
kiegészitik ugy, hogy az
utcaképnek is el6nyére
valik. A napelemek ma mar
megkerilhetetlenek egyes
épuletek energetikai
feldjitasanal. A tetdsikkal
egyez6 siku elhelyezés jo
megoldas.
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A telepiilés f6terének térkével burkolt kozlekedési Utja

Vasutdllomas rendezett peronnal, mar ,csak” az épiiletet kellene szintre hozni.
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A kozlekedési hatdsaggal egyeztetve 6sszefliggs zold hattér kialakitdsa latszik célszerlinek.
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